SWE Administration A/S
St. Kongensgade 24 B
1264 Kgbenhavn K
Ejd.nr. 1-423

Vedtaegter
for
Andelsboligforeningen
Bellmansgade 7 -37



§ 1.
Foreningens navn og hjemsted:
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Bellmansgade 7 — 37.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§ 2.
Foreningens formal:

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 4860 Udenbys Kladebo
kvarter, beliggende Bellmansgade 7 — 37, 2100 Kgbenhavn @.

§ 3.
Medlemmer:

Som medlem kan optages enhver myndig person, der ved stiftelsen af foreningen bebor
ejendommen, eller som med bestyrelsens godkendelse samtidig med optagelsen indflytter 1 en
bolig i foreningens ejendom. Hvert medlem ma kun have én bolig og er forpligtet til at bebo
boligen.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen s&lge andelen til en person, som
opfylder kravene i § 3, stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkér, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 15.

$ 4.
Indskud:

Beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlem, betaler et kontant indskud pa kr. 100 pr. m2.
Indskuddet modregnes i de enkelte andelshaveres eventuelle indestaende pa konti for forudbetalt
husleje, deposita og/eller indvendig vedligeholdelse. I det omfang modregningen ikke er
tilstreekkelig til at betale indskuddet fuldt ud, indefryses det manglende belgb, som fgrst tilgar
andelsboligforeningen, nar andelen senere selges. Herudover finansieres kgbet ved optagelse af
realkreditlan og/eller lan i et pengeinstitut, sa sikkerhedsstillelse i forbindelse med ovennavnte
laneoptagelse sker ved udstedelsen af pantebreve med pant i ejendommen matr. nr. 4860 Udenbys
kvarter, beliggende Bellmansgade 7 — 37, 2100 Kgbenhavn @.

Beboere med lejemal i ejendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke indmeldte sig pa dette
tidspunkt, kan senere optages som medlemmer, hvis generalforsamlingsbeslutning treffes herom.

Ved senere indtreden i1 andelsboligforeningen skal der betales et ekspeditionsgebyr i
overensstemmelse med sadvanlig praksis. Dette galder ogsa hvis andelshavere rokerer i
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foreningens ejendom.
Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jfr. § 6.

§5.
Heaxftelse:

Medlemmerne heafter kun personligt pro rata for den pantegald, som indestar i ejendommen,
samt for anden geld sikret ved ejerpantebrev i ejendommen. I gvrigt hefter de for foreningens
forpligtelser alene med deres andel og eventuelt indestaende kontante midler, som indgar i
foreningens formue som ansvarlig kapital. Foreningen selv haefter med sin formue, blandt andet
den faste ejendom.

Et medlem eller hans bo hafter efter stk. 1, indtil ny andelshaver har overtaget andel og bolig og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6.
Andel:

Medlemmerne har andel i foreningens formue 1 forhold til deres fordelingstal.

Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med den brgkdel, som boligafgiften for de enkelte
boliger udggr af summen af samtlige boligafgifter for alle boligerne, sadan som de blev vedtaget
pa foreningens stiftende generalforsamling.

@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal, idet
lokaliteterne udlejes eller benyttes af andelsboligforeningen.

Andelsboligforeningens sidste beboelseslejemal under 45 m2 kan forst szlges som
andelslejlighed, nar der er truffet beslutning her om pa en generalforsamling med kvalificeret
flertal, jf. § 27, stk. 2.

De saledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke @ndres, sa lenge der ikke sker @ndringer i
bygningernes indretning eller brug.

§7.

Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne 1 §§ 14-23, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b. Andelene kan ikke transporteres til sikkerhed, og et medlem
kan heller ikke give betalingsfuldmagt eller betalingsanvisning i relation til andelens fremtidige
eventuelle salg.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen
kan kreve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a.

For andelene udstedes andelsbevis som lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, som skal angive, at det treeder 1 stedet for det bortkomne andelsbevis.
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§ 8.
Boligaftale:

Mellem foreningen og det enkelte medlem, kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken
boligafgiften og de gvrige vilkar angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtidig lejekontrakt med de
@ndringer, som fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

§9.
Boligafgift:

Boligafgiftens stgrrelse fastsattes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte boliger, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes
stgrrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes verdi.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den fgrste hverdag i hver maned, jfr. § 24.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere tilgode,
skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

§ 10.
Vedligeholdelse m.v.:

Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af felles
forsyningsledninger (lodrette strenge incl. afgreninger, herunder radiatorer) og bortset fra
udskiftning af hoveddgre samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sa som f.eks.
udskiftning af gulve og kgkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og @lde. Séafremt en andelshaver groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden en
naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan
andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel,
jfr. dog § 24.

Vedtager andelsboligforeningen at iverksatte forbedringer eller vedligeholdelsesarbejder i
ejendommen, kan et medlem ikke modsaztte sig arbejdets gennemfgrelse og skal give
handvarkerne uhindret adgang til boligen.

§11.
Forandringer:

Stk. 1. En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-
4. Forandringer skal udfgres handvarksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes
skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivarksattes.

Stk. 2. @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til @ldre eller handicappedes serlige behov, kan
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bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Stk. 3. Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen
ggre indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan krave, at andelshaveren
refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ggr bestyrelsen
indsigelse, skal iverkseattelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4. Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner
forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan
endvidere betinge en forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand forer
tilsyn med arbejdet. Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til
forsikring og tilsyn.

Stk. 5. Andelshavere 1 omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for
de bergrte andelshavere. Reetablering 1 de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig
frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 6. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. I tilfalde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes. Ved forandringer, der krever udfgrelse af
autoriserede handvarkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvarkere er
autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen,
inden arbejdet iverksattes.

Stk. 7. Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6,
kan bestyrelsen krave reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren
ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jf. § 20.

Stk. 8. En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelig skade, der er
forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for
andelshaveren af andre, herunder selvst@ndigt virkende tredjemand.

§ 12.
Udlejning:

En andelshaver kan kun fremleje eller fremlane sin bolig til en myndig person med bestyrelsens
skriftlige tilladelse, som kun kan gives, nar en andelshaver af serlige grunde midlertidigt ma
fraflytte sin bolig for en kortere periode. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren.

Den fraflyttede skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige nye adresse. Og den
fraflyttede andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige boligafgift indbetalt til
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administrators kontor.

Fremleje eller 1an af enkelte varelser kan kun ske efter tilladelse fra bestyrelsen pa de af den
fastsatte betingelser.

I tilfeelde af foreldrekgb, er det tilladt at udleje boligen til foreldrekgbernes barn. Det skal
dokumenteres at det er barnet til foreldrene.

Det er ikke tilladt i foreningen at foretage korttidsfremleje eller -lan af andelsboligerne via Airbnb
eller lignende tjenester.

§ 13.
Husorden:

Generalforsamlingen kan fasts@tte regler for husorden. Det er forbudt at holde husdyr, krybdyr
og lign. bortset fra burdyr (Fugle, marsvin etc.).

§ 14.
Overdragelse af andel:

(@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, kan han/hun overdrage den efter nedenstaende regler.

En andelshaver har ingen overdragelsesret, nar han/hun ved fraflytning overtager en anden andel i
ejendommen.

Andelen kan overdrages til sleegtninge. Ved sleegtninge forstas i denne bestemmelse, beslegtede i
op eller nedstigende linje samt sgskende og disses bgrn.

Overdragelse kan med bestyrelsens samtykke undtagelsesvis ske til andre slegtninge end de
ovenfor nevnte.

Safremt andelshaveren ikke gnsker at overdrage til eventuelle slagtninge, da vil lejligheden blive
udbudet til personer opfgrt pa andelsboligforeningens eksisterende ventelister.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, som i forbindelse med overtagelsen betaler et
ekspeditionsgebyr til andelsforeningen, jf. § 4, stk. 3.

§ 15.
Overdragelsessum:

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom.
Overdragelsessummen skal indbetales til administrators kontor, jf. § 17, stk. 4, fér indflytning i
boligen ma ske.

§ 16.
Vurdering af andel:

Bestyrelsen anviser en vurderingsmand, som foretager en opggrelse af prisen for forbedringer,
inventar og lgsgre 1 overensstemmelse med lovgivningens regler herom. Bestyrelsen godkender
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den fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden betales af den fraflyttende andelshaver.

Selger skal ved enhver overdragelse fremlegge erklering fra en autoriseret VVS- og elinstallatgr
om, at lejlighedens VVS- og elinstallationer er synet og fundet i lovlig og brugbar stand.

Udgiften til erklering og eventuel lovligggrelse samt athjelpning af mangler ved lejlighedens
VVS/elinstallationer, der foretages af en autoriseret VVS- og el-installatgr, betales af den
fraflyttende andelshaver (s&lger).

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen godkendte pris for
forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sk@n, foretaget af en skgnsmand, der skal vere
bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Séafremt parterne
ikke kan blive enige herom, udpeges skgnsmanden af Boligretten. Skgnsmanden skal ved
besigtigelse af boligen indkalde bade den pagaldende andelshaver og bestyrelsen. Skgnsmanden
udarbejder en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens
vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden fastsatter selv sit
honorar og treffer selv bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles
mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen, eller eventuelt palagges den ene part fuldt ud,
idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skgnnet.

§ 17.
Fremgangsmaden:

Inden aftalens indgaelse skal slgeren til kgberen udlevere et eksemplar af andels-
boligforeningens vedtaegter, samt udlevere andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget
tillige med en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
udfgrte forbedringer og inventar. Selgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggre
kgberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfasts@ttelse og om straf i Lov om
Andelsboligforeninger og andre Boligfellesskaber.

Mellem s@lger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, som forsynes med bestyrelsens
pategning og godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange, at
overdragelsesaftalen skal oprettes pa en standardformular. Bestyrelsen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkrave et ekspeditionsgebyr, jf. § 4, stk. 2. Foreningen kan endvidere kraeve,
at overdrageren refunderer udgiften til udarbejdelse af nggletalsoplysninger og forespgrgsel til
andelsboligbogen, og at overdrageren refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrator ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere og ved
tvangssalg eller tvangsauktion.

Overdragelsessummen skal fgr indflytning i boligen indbetales til foreningens administrator, jfr. §
15, som efter fradrag af foreningens samt eventuelle pant- og udlegshavers eventuelle
tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Foreningen er ved afregning
over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed
for betaling af ikke-forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Foreningen er
endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til dekning af kgberens eventuelle krav i
anledning af mangler ved det overtagede.

Penneo dokumentnagle: I3VXT-NT5TI-OPIWZ-MY705-0L2LI-KQ64K



§ 18.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan krave, at andelshaveren indbetaler et gebyr for afgivelse af erklering i
henhold til andelsboliglovens § 4 a.

§19.

Straks pa overtagelsesdagen skal kgberen gennemga boligen for at konstatere eventuelle
mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, som er
overtaget i forbindelse med boligen og saledes, at kgbesummen kan frigives til selgeren.

Safremt kgberen straks skriftligt dokumenterer mangler, kan administrator, hvis kravet
skgnnes rimeligt, tilbageholde et passende belgb ved afregningen til selgeren, siledes at
belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

§ 20.

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anfgrti § 17 & 19

§ 21.
Dgadsfald:

Dgr andelshaveren, har &gtefallen ret til at forts@tte medlemskab af foreningen og beboelse af
boligen.

Safremt egtefaellen ikke gnsker at fortseette medlemskab og beboelse, har gtefaellen ret til, efter
reglerne 1 § 14, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades @gtefalle, har den som i mindst 2 ar, umiddelbart forud for
dgdsfaldet har haft feelles husstand med andelshaveren, ret til at indtrede i1 foreningen og
overtage boligen. Bestyrelsen kan dog dispensere herfra.

Efterlades hverken ®gtefelle eller samlever finder § 20 tilsvarende anvendelse.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen
skal godkendes af bestyrelsen.

§ 22.
Samlivsophavelse:

Ved opha®velse af samliv mellem @gtefeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og
beboelse af boligen.
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Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes
aegtefelle indtrede som medlem eller forpligte sig til at indtraeede, hvis den pageldende efter
senere bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og bolig.

Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for personer, der i mindst 2 ar har haft
feelles husstand med andelshaveren.

§ 23.
Opsigelse:

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtrede efter reglerne i §§ 14-20 om overfgrsel af andel.

§ 24.
Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldige belgb og ikke har betalt det skyldige belgb senest 3
dage efter skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, som skal erlegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter
lejelovgivningens regler. Safremt foreningen administreres af professionel administrator,
kan pakravsgebyret tilleegges moms.

3. Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de gvrige
medlemmer.
4. Nar det konstateres, at et medlem gnsker at overdrage sin andel i strid med vedtaegterne

eller nar et medlem i forbindelse med overdragelsen af andelen betinger sig en stgrre
pris end godkendt af bestyrelsen efter Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber.

5. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold svarende til dem, som efter lejelovgivningen
berettiger udlejer til at have lejemalet.

6. Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods
pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11, stk. 7.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 20. Nar bestyrelsen har
ekskluderet et medlem pa grund af restance overfor foreningen, skal den til enhver tid geeldende
Lejelovgivning om pligtige pengeydelser i lejeforhold vare geldende med de i lovgivningen
naevnte sanktioner, herunder skal bestyrelsen eller foreningens administrator kunne begare
foretagelse af udsattelsesforretning ved fogedens hjelp imod andelshaveren, safremt denne ikke
straks efter eksklusion fraflytter og rydder andelsboligen. Disse vedtegter er aftalt som
umiddelbart eksekutionsgrundlag i relation til fogedforretninger imod foreningens til enhver tid

9

Penneo dokumentnagle: I3VXT-NT5TI-OPIWZ-MY705-0L2LI-KQ64K



varende medlemmer.

§ 25.
Generalforsamling:

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordin@re generalforsamling atholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.
2. Foreleggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.
3. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om

eventuel @ndring af boligafgiften.

4. Forslag.
5. Valg af bestyrelse.
6. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke sattes under afstemning.

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

Pa den ordinzre generalforsamling, eller om forngdent pa ekstraordiner generalforsamling,
fastsatter generalforsamlingen andelsverdien. Andelsvardien er bindende indtil n@ste ordinere
generalforsamling fastsatter en ny andelsveardi, ogsa selvom der lovligt kunne vare fastsat en
hgjere andelsvardi 1 henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Generalforsamlingen valger en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomiske
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afs@tte administrator, dog med
respekt af eventuelt opsigelsesvarsel i en mellem administrator og andelsboligforeningen indgaet
administrationsaftale. Indtil generalforsamlingen bestemmer andet, fungerer Sven Westergaards
Ejendomsadministration I/S som andelsboligforeningens fgrste administrator. Administrator
bemyndiges til at sgge lan til ejendommens erhvervelse i en kreditforening og bemyndiges til at
sgge supplerende lan i pengeinstitut, alt til opfyldelse af nervaerende vedtegters § 2 og § 4, stk. 1.
Bestyrelsen underskriver de endelige dokumenter efter reglerne i § 33.

$ 26.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar
generalforsamling, om ngdvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan med friggrende virkning velge at fremsende indkaldelse, bilag hertil og
referater af generalforsamlinger via e-mail, e-boks, beboerweb eller andre elektroniske medier
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til de andelshavere, der har meddelt kontaktoplysninger/e-mailadresse til administrator. Den
enkelte andelshaver har selv ansvaret for at have meddelt administrator korrekt e-mailadresse
eller anden kontaktoplysning.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i heende senest 8
dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det
enten er nevnt i indkaldelsen, eller husstandsomdeles til andelshaverne, eller pa lignende made
offentligggres senest 4 dage fgr generalforsamlingen.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstands-
medlemmer. Administrator samt reprasentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i samt
at tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. Andelshavere, der pa tidspunktet for generalforsamlingens
indkaldelse er 1 restance med boligafgift eller andre ydelser, er dog ikke stemmeberettigede.
En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem, fremlejetager iht.
vedtegternes § 12, stk. 4 (foreldrekgb) eller et andet medlem af foreningen. Safremt en
andelshaver eller et andet medlem af foreningen modtager fuldmagter, kan denne maks. fa 5
fuldmagter til at afgive stemmer med ved generalforsamlingen.

§ 27.

Beslutninger pa generalforsamlingen traffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt
flertal, undtagen hvor det drejer sig om vedtegtsaendring, salg af fast ejendom, stgrre forbedringer
eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vere tilstede
for at beslutning kan treffes.

Forslag om vedtegts@endringer, salg af fast ejendom, stgrre forbedringer, eller foreningens
oplgsning, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er
tilstede, og hvoraf mindst 2/3 stemmer for. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede pa
generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling og pa denne kan da endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor
mange der er mgdt.

§ 28.

Ved generalforsamlingen er administrator dirigent og pligtig at udarbejde og rundsende referat,
medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.

$ 29.
Bestyrelsen:

Generalforsamlingen velger blandt medlemmerne en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bemyndiges til i samrad med administrator at foretage omprioritering af

ejendommens eksisterende geld i kreditforeninger og pengeinstitutter med henblik pa besparelser
i ydelser i forhold til eksisterende lan.
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§ 30.
Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer og 2 suppleanter. Bestyrelsen konstituerer sig med formand,
nastformand, kasserer og sekreter, idet formanden dog valges s@rskilt af generalforsamlingen.
Formanden og 2 bestyrelsesmedlemmer samt 1 suppleant er pa valg i lige ar, mens de 2 gvrige
bestyrelsesmedlemmer og 1 suppleant er pa valg i ulige ar.
Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan alene valges andelshavere.  Som
bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges een person fra hver husstand. Genvalg kan

finde sted.

Udtaler generalforsamlingen sin mistillid til eet eller flere af bestyrelsens medlemmer, er
vedkommende pligtig til straks at trede tilbage.

§ 31.
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have s@rinteresser i
sagens afggrelse.
Der udfardiges referat over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne.
Referatet godkendes pa nastkommende bestyrelsesmgde.
I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i hans forfald af nastformanden, sa ofte
anledningen findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begzrer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
nastformanden, er tilstede.

Beslutning treffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, ggr formanden eller, i hans forfald, nestformandens stemme udslaget.

§ 33.
Tegningsregel:

Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

I tilfelde af forfald hos formanden tegnes foreningen af nastformanden og mindst 2 andre
bestyrelsesmedlemmer i forening.
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§ 34.
Regnskab og revision:

Foreningens regnskabsar Igber fra den 1/1 til den 31/12. Fgrste regnskabsar Igber fra stiftelsen og
frem til den 31/12, dog saledes at fgrste regnskabsar mindst er 6 maneder ellers anvendes den
31/12 i det fglgende ar. Arsregnskabet udarbejdes af en statsautoriseret eller registreret revisor i
overensstemmelse med god regnskabsskik.

Abningsbalance udarbejdes, nér der foreligger tinglyst, retsanmaerkningsfrit endeligt skgde, og i
henhold til abningsbalancen udsteder administrator andelsbevis til de enkelte medlemmer.

§ 35.

Foreningens arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne
direkte fra administrators kontor. Budgettet kan omdeles pa generalforsamlingen.

§ 36.
Oplgsning:

Oplgsning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende formue
mellem de til enhver tid verende medlemmer 1 forhold til deres andeles stgrrelse.

§ 37.
Retsklausul:

Eventuel tvist om forstaelsen eller tolkningen af ovenstaende vedtegtsbestemmelser kan
indbringes for domstolene.

SALEDES VEDTAGET PA FORENINGENS STIFTENDE GENERALFORSAMLING
DEN 2. NOVEMBER 1997 OG ANDRET PA DEN EKSTRAORDINAERE
GENERALFORSAMLING DEN 17. JUNI 1999, PA DEN ORDINARE
GENERALFORSAMLING DEN 15. MAJ 2000, PA DEN EKSTRAORDINAERE
GENERALFORSAMLING DEN 12. SEPTEMBER 2001, PA DEN ORDINZRE
GENERALFORSAMLING DEN 22. APRIL 2004, PA DEN ORDINAERE
GENERALFORSAMLING DEN 25. APRIL 2005, PA DEN ORDINZERE
GENERALFORSAMLING DEN 23. APRIL 2007, PA DEN EKSTRAORDINZARE
GENERALFORSAMLING DEN 8. JUNI 2007, PA DEN ORDINARE
GENERALFORSAMLING DEN 26. APRIL 2010, PA DEN EKSTRAORDINZARE
GENERALFORSAMLING DEN 23. AUGUST 2010, PA DEN ORDINZRE
GENERALFORSAMLING  26. APRIL 2016, PA DEN ORDINZERE
GENERALFORSAMLING 24. APRIL 2018, PA DEN ORDINZARE
GENERALFORSAMLING DEN 20. JUNI 2022 OG SENEST PA DEN ORDINARE
GENERALFORSAMLING DEN 2. JUNI 2025.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Dan Christian Hinrichsen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 657ddc6b-1692-49f6-9e41-5f68d4bcdd37
IP: 88.212.xxX.XXX

2025-07-04 12:58:32 UTC

Mit2p &

Lars Gerner Hansen

Bestyrelsesformand

Serienummer: 9d929b74-2b48-4e5f-b36f-ecdae70e6345
IP: 89.23.XxxX.XXX

2025-07-06 18:33:57 UTC

Mit2p &

Selma Reguez

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 71853286-f18a-4108-8548-2c21c772fc39
IP: 62.198.xxX.XxX

2025-07-1118:51:38 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Jens Walther Berg

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 4bb05776-8cf5-4dc7-9eeb-3decc68dfa20
IP: 89.23.xxx.XXX

2025-07-04 13:57:04 UTC

Mit2p &

Nedzmi lljazovski

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: d310ae95-3cd6-42f2-9fe8-d23115ab7169
IP: 104.28.xXX.XXX

2025-07-11 10:04:40 UTC

Mit2p &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                         
 ========================= ========================== ================= ================================================================================================= 
  2025-07-04 12:10:57 UTC   Mille Birk                 185.141.xxx.xxx   The document was created                                                                         
  2025-07-04 12:10:57 UTC   Mille Birk                 185.141.xxx.xxx   A signing link was activated for "Lars Gerner Hansen"                                            
  2025-07-04 12:10:57 UTC   Mille Birk                 185.141.xxx.xxx   A signing link was activated for "Jens Walther Berg"                                             
  2025-07-04 12:10:57 UTC   Mille Birk                 185.141.xxx.xxx   A signing link was activated for "Nedzmi Iljazovski"                                             
  2025-07-04 12:10:57 UTC   Mille Birk                 185.141.xxx.xxx   A signing link was activated for "Dan Christian Hinrichsen"                                      
  2025-07-04 12:10:57 UTC   Mille Birk                 185.141.xxx.xxx   A signing link was activated for "Selma Reguez"                                                  
  2025-07-04 12:10:58 UTC   Mille Birk                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Gerner Hansen" at "larsgerner0309@gmail.com"           
  2025-07-04 12:10:58 UTC   Mille Birk                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jens Walther Berg" at "1234berg@live.dk"                    
  2025-07-04 12:10:59 UTC   Mille Birk                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Nedzmi Iljazovski" at "nedzmi@gmail.com"                    
  2025-07-04 12:10:59 UTC   Mille Birk                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Dan Christian Hinrichsen" at "dan.hinrichsen@gmail.com"     
  2025-07-04 12:10:59 UTC   Mille Birk                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Selma Reguez" at "selmareguez@gmail.com"                    
  2025-07-04 12:14:23 UTC   Mille Birk                 185.141.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2025-07-04 12:57:02 UTC   Dan Christian Hinrichsen   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-04 12:57:10 UTC   Dan Christian Hinrichsen   88.212.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-04 12:57:11 UTC   Penneo system              88.212.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-07-04 12:58:26 UTC   Dan Christian Hinrichsen   88.212.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-04 12:58:27 UTC   Penneo system              88.212.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-07-04 12:58:28 UTC   Penneo system              88.212.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-07-04 12:58:32 UTC   Dan Christian Hinrichsen   88.212.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem                                              
  2025-07-04 13:47:41 UTC   Jens Walther Berg          89.23.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-04 13:47:55 UTC   Jens Walther Berg          89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-04 13:47:56 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2025-07-04 13:56:56 UTC   Jens Walther Berg          89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-04 13:56:57 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2025-07-04 13:56:57 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2025-07-04 13:57:04 UTC   Jens Walther Berg          89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem                                              
  2025-07-04 14:26:03 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-04 21:55:01 UTC   Lars Gerner Hansen         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-04 21:55:59 UTC   Nedzmi Iljazovski          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-04 22:06:41 UTC   Lars Gerner Hansen         87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-04 22:06:42 UTC   Penneo system              87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2025-07-05 06:54:21 UTC   Lars Gerner Hansen         87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-05 06:54:23 UTC   Penneo system              87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2025-07-05 08:34:47 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-05 09:45:06 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-06 13:02:17 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lars Gerner Hansen" at "larsgerner0309@gmail.com"  
  2025-07-06 13:02:17 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Nedzmi Iljazovski" at "nedzmi@gmail.com"           
  2025-07-06 13:02:18 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Selma Reguez" at "selmareguez@gmail.com"           
  2025-07-06 13:32:50 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-06 13:33:03 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-06 18:32:31 UTC   Lars Gerner Hansen         89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-06 18:32:32 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2025-07-06 18:32:55 UTC   Lars Gerner Hansen         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-06 18:33:01 UTC   Lars Gerner Hansen         89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-06 18:33:02 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2025-07-06 18:33:46 UTC   Lars Gerner Hansen         89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-06 18:33:47 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2025-07-06 18:33:49 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2025-07-06 18:33:57 UTC   Lars Gerner Hansen         89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesformand                                             
  2025-07-06 18:52:41 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-06 21:47:36 UTC   Nedzmi Iljazovski          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-07 07:06:49 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-08 13:06:21 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Nedzmi Iljazovski" at "nedzmi@gmail.com"           
  2025-07-08 13:06:21 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Selma Reguez" at "selmareguez@gmail.com"           
  2025-07-08 13:52:55 UTC   Nedzmi Iljazovski          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-08 14:42:45 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-10 13:09:21 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Nedzmi Iljazovski" at "nedzmi@gmail.com"           
  2025-07-10 13:09:21 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Selma Reguez" at "selmareguez@gmail.com"           
  2025-07-11 05:42:57 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-11 05:44:47 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-11 05:46:15 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-11 10:03:51 UTC   Nedzmi Iljazovski          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-11 10:03:55 UTC   Nedzmi Iljazovski          104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-11 10:03:56 UTC   Penneo system              104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-07-11 10:04:30 UTC   Nedzmi Iljazovski          104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-11 10:04:31 UTC   Penneo system              104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-07-11 10:04:34 UTC   Penneo system              104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-07-11 10:04:40 UTC   Nedzmi Iljazovski          104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem                                              
  2025-07-11 18:49:19 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-11 18:50:05 UTC   Selma Reguez               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-07-11 18:50:09 UTC   Selma Reguez               62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-11 18:50:10 UTC   Penneo system              62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-07-11 18:50:41 UTC   Selma Reguez               62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-11 18:50:42 UTC   Penneo system              62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-07-11 18:50:43 UTC   Penneo system              62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-07-11 18:50:46 UTC   Selma Reguez               62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-11 18:50:47 UTC   Penneo system              62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-07-11 18:51:26 UTC   Selma Reguez               62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2025-07-11 18:51:27 UTC   Penneo system              62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-07-11 18:51:29 UTC   Penneo system              62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-07-11 18:51:38 UTC   Penneo system              62.198.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                       
  2025-07-11 18:51:38 UTC   Selma Reguez               62.198.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem                                              
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