Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kgbenhavn K

A/B Bellmansgade 7-37
Ejd.nr: 1-423

Referat af ordinaer generalforsamling

Ar 2024, mandag den 10. juni, kl. 18.30, afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Bellmansgade 7-
37 i Kildevaeldskirken i Krypten, Ved Kildevaeldskirken 2 2100 Kgbenhavn @.

Generalforsamlingen havde fglgende

Dagsorden:

0. Valg af dirigent og referent.

1 Bestyrelsens beretning

2. Foreleeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.

3 Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.

4, Forslag

5. Valg af bestyrelse.

6. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke szettes under afstemning.

Ud over de repraesenterede andelshavere deltog Advokat Henrik Breemer og ejendomsadministrator
Magnus Boas fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S.

Formand Lars Gerner Hansen bgd velkommen og foreslog Henrik Breemer som dirigent og Magnus
Boas som referent. Generalforsamlingen tilsluttede sig forslagene med akklamation.

Dirigenten takkede for valget og noterede sig, at indkaldelsen af den 23. maj 2024 var udsendt via E-
boks, e-mail samt omdelt/udsendt rettidigt til de gvrige andelshavere.

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 233 andele, var 92 repraesenteret, heraf 34 ifglge
fuldmagt, og dekreterede pa den baggrund beslutningsdygtighed.

Naervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et ekstrakt, der
gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Punkt 1. Bestyrelsens beretning

Dirigenten henviste til bestyrelsens beretning, der inden generalforsamlingen var udsendt til
medlemmerne.
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Beretningen havde fglgende ordlyd:

Bgrnehaven
| fordret 2023 fik vi tilladelse til at a&endre den gamle bgrnehave til 3 store familieboliger.

Bestyrelsen holdt mgde med jurist og arkitekt om en “kgreplan”. Der blev udsendt brev til dem som stod pa
ventelisten til stgrre lejligheder og de 3 lejligheder blev tildelt efter venteliste.

Byggeriet blev sat til at ga i gang i efterdret 2023 — men..... desvaerre stoppede bdde arkitekt og jurist og
projektet Id stille. | november 2023 “bankede” bestyrelsen i bordet bdde overfor arkitektfirma og SWE byg/Idn
0g sd skete der noget. | Igbet af december blev materialet sendt til 3 forskellige leverandgrer - med start i feb.
2024 - skrivende stund er arbejdet ved at blive afsluttet. Vi skal beklage de gener som arbejdet har mdtte
medfare — larmen og de beskidte vaskerier.

Vaskerier

Vi har i lang tid haft udfordringer med vores betalingssystem i vaskeriet.

Der var problemer med at traekke data fra vask, booke online vasketider og var ikke mere supporteret af Nortec.

Vi besluttede derfor i bestyrelsen at skifte det ud.

Vi var i kontakt med Nortec og et par andre leverandgrer, men til sidst faldt valget pG Nortec.
Det nye betalingssystem blev installeret i april mdned 2023.

Der er kommet nye terminaler og nye vaskebrikker som er fuld supporteret af Nortec.

Og det vigtigste er, at online booking fungerer igen.

Nyt p-selskab
Ejendommen har faet nyt p-selskab vores gamle CityParkering blev opkgbt at Q-park, et selskab vi tidligere ikke
har haft seerlig stor succes ved.

Vi har derfor indgdet samarbejde med et nyt selskab som hedder Unopark De biler som var registeret pG
ejendommen er overfgrt til det nye selskab.

Varmemadler

Pa sidste generalforsamling blev det besluttet at der pa alle radiator skulle opsaettes elektroniske mdler (en
EUbestemmelse). Skiftet blev gennemfgrt i januar og man kan nu fglge sit forbrug via en app. Og derved far en
korrekt aflaesning.

Juletraestaending
Igen i 2023 havde vi en hyggelig eftermiddag pa legepladsen ifm. juletraestaendingen

Aktivitetsudvalget

Hoppeborg og familiehygge — er stort tillgbsstykke i august. Hele 43 bgrn var tilmeldt. Skgnt at se deres glaede.
Fastelavn blev der ogsa afholdt.

Vi i bestyrelsen vil gerne rose udvalget for det store arbejde de laegge for dagen med at arrangere disse
aktiviteter.

Gdrdudvalget
Der blev sat nye blomster i alle kummer, og pga. tart fordr, sommer skulle der vandes meget med hdndkraft.
Der blev kgbt og plantet 3 nye traeer. To Ign og et egetree.
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Ejendommen har faet nyt p-selskab vores gamle CityParkering blev opkgbt at Q-park, et selskab vi tidligere ikke
har haft seerlig stor succes ved.

Vi har derfor indgdet samarbejde med et nyt selskab som hedder Unopark De biler som var registeret pG
ejendommen er overfgrt til det nye selskab.

Salg of lejligheder
19 lejligheder har skiftet ejer i 2023 (3 af dem var interne salg) og en lejlighed gik fra leje og over til andel

Lejelejlighed
Vores 1 vaerelseslejlighed (som skal forblive lejet) skiftet beboer igen i dr.

Ventelisten

| starten af 2024 valgte bestyrelsen at lukke for vores eksterne venteliste. Dette skyldes at der var mange pa
denne venteliste og den voksede stgdt hver mdned. Der var ved lukningen over 70 personer skrevet op og med
et gennemsnit pd 15 solgte lejligheder om dret giver det en ventetid pd ca. 5 dr.

Bestyrelsen
Vi mangler 1 suppleant - hvis der er nogle som har lyst, s opfordrer vi da til at man stiller op til bestyrelsen.

Viceveerterne
Heike fratrddte i 2023 og Morten blev ansat i stedet for.

MobilePay

2023 blev ogsa dret hvor vicevaerterne fik MobilePay som kan benyttes ifm. eks. kab af ngglebrikker, p-
tilladelser og vaskebrik.

Det er stadigvaek muligt at betale med kontanter — men vicevaerterne slipper for at have mange kontanter
liggende.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

Punkt 2. Foreleeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse

Dirigenten forelagde arsregnskabet for 2023.

Dirigenten papegede, at revisionen ikke havde givet anledning til forbehold og at revisor havde
angivet, at arsregnskabet gav et retvisende billede af foreningens gkonomi.

Foreningen havde haft indtaegter for kr. 13.779.176,-
Foreningen havde haft driftsomkostninger for kr. 8.918.171,-
Finansielle omkostninger androg i alt kr. 1.505.009,-

Arets resultat udgjorde kr. 3.355.996,-
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En andelshaver spurgte til posterne diverse og smaanskaffelser i arsregnskabet. Hverken bestyrelsen
eller dirigenten havde specifikationerne present, men det blev meddelt, at oplysningerne ville blive
medtaget i referatet.

Pa naevnte baggrund kan det oplyses, at kr. 20.941 af “diverse” daekker over hjemmeside, internet og
ejendommens varmeforbrug, og at kr. 38.884 vedrgrer smdanskaffelser sdisom handsker,
brandslukker og gasflasker m.m.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Dirigenten gennemgik herefter beregningen af andelsvaerdien og oplyste, at ejendommens vaerdi pa
kr. 431 mio., var baseret pa fastfrysning af en valuarvurdering pr. 31. december 2019. Som det
fremgik af arsrapporten, indstillede bestyrelsen en fastholdelse i andelsveerdien 17.300 pr.
fordelingstal.

Andelshaver Christoffer Wiingaard havde stillet forslag om at gge andelskronen til kr. 18.200 pr.
fordelingstal, og fik ordet til at motivere sit forslag.

Dirigenten oplyste, at der endvidere var indsendt et forslag om at gge andelskronen til kr. 18.400 pr.
fordelingstal. Forslaget blev ikke behandlet, da forslagsstiller ikke var tilstedet til at rejse forslaget.

En andelshaver opfordrede bestyrelsen til at indhente en vedligeholdelsesplan, hvilket blev taget til
efterretning.

Efter debat om st@rrelsen pa andelskronen satte dirigenten bestyrelsens forslag til afstemning, da
det var det mest indgribende.

Bestyrelsens forslag om en andelskrone pa 17.300 pr. fordelingstal blev sat til afstemning og
vedtaget med majoritet, idet de afgivne stemmer fordelte sig saledes:

For Kr. 17.300 pr. fordelingstal stemte 50.
For Kr. 18.200 pr. fordelingstal stemte 42.

Herefter gennemgik dirigenten de centralgkonomiske nggletalsoplysninger, iht. bekendtggrelse nr.
1392 af 14. juni 2021.

Punkt 3. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
2&ndring af boligafgiften

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som indebar forslag om uzendret boligafgift.
En andelshaver papegede, at der i budgettet for 2023 fremgik, at boligaften pr. kvm. udgjorde 648,
hvilket var steget til 653 pr. kvm i 2024 budgettet. Dirigenten understregede, at stgrrelsen pa

boligafgiften var uzendret.

Budget 2024 blev herefter enstemmigt vedtaget.
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Den arlige boligafgift er saledes uandret.

Punkt 4. Forslag

Forslag nr. 1 — Forslag til vedtagtsandring - Forandringer

Forslaget havde fglgende ordlyd:
Bestyrelsen stiller forslag om ny § 11.

Nuveaerende § 11:
Forandringer:

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen.
Inden forandringen udfgres, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder der kraever byggetilladelse,
kan ikke iveerkseettes, ferend byggetilladelsen har veeret forevist bestyrelsen.

Ny formulering:

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4.
Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerkszettes.

Stk. 2 @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til eldre eller handicappedes sarlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i eiendommen, kan bestyrelsen
gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer
rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal
ivaerkseettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner forsikring
eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge
en forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte
andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af

bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
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byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede
handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede
og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes.

Stk. 7 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel, jf. § 20.

Stk. 8 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget
af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

Dirigenten gennemgik forslaget.

Efter kort debat blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt forelgbigt vedtaget.

Dirigenten oplyste, at forslaget fgrst er endeligt vedtaget, nar det er genfremsat pa en efterfglgende
generalforsamling og 2/3 af de af afgivhe stemmer er for forslaget.

Forslag nr. 2 — Forslag til vedtagtsandring - Eksklusion

Forslaget havde fglgende ordlyd:

Bestyrelsen stiller forslag om ny § 24, stk. 6 (safremt forslag nr. 4.1. blev vedtaget forelgbigt eller

endeligt).

Stk. 6. Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods
pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11, stk. 7,

Dirigenten gennemgik forslaget. Efter kort debat, blev forslaget sat til afstemning.
Forslaget blev enstemmigt forelgbigt vedtaget.

Dirigenten oplyste, at forslaget fgrst er endeligt vedtaget, nar det er genfremsat pa en efterfglgende
generalforsamling og 2/3 af de af afgivhe stemmer er for forslaget.

Forslag nr. 3 - Forslag til vedtaegtsandring - Fuldmagt

Forslaget havde fglgende ordlyd:
Bestyrelsens stiller forslag om a&ndring af vedtaegternes § 26, stk. 5
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Nuveaerende formulering;

En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem, eller et andet medlem af
foreningen. Safremt en andelshaver eller et andet medlem af foreningen modtager fuldmagter, kan
denne maks. fa 5 fuldmagter til at afgive stemmer med ved generalforsamlingen.

Forslaet formulering: (aendring fremgar med fed skrift)

En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem, fremlejetager iht. vedtzegternes
§ 12, stk. 4 (forzeldrekgb) eller et andet medlem af foreningen. Safremt en andelshaver eller et andet
medlem af foreningen modtager fuldmagter, kan denne maks. fa 5 fuldmagter til at afgive stemmer
med ved generalforsamlingen.

Dirigenten gennemgik forslaget. Efter kort debat, blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt forelgbigt vedtaget.

Dirigenten oplyste, at forslaget fgrst er endeligt vedtaget, nar det er genfremsat pa en efterfglgende
generalforsamling og 2/3 af de af afgivne stemmer er for forslaget.

Forslag nr. 4 — Forslag til eendring af husordenen

Forslaget havde fglgende ordlyd:
Bestyrelsen stiller forslag til zendring af husordenen.

Nuvaerende formulering:

Oprydning: Kasserede mgbler og mgbeldele samt stgrre affald/storskrald ma kun anbringes i
containeren i containergarden — ikke i keelder/kaeldergange- eller afleveres pa genbrugspladsen Ved
tvivlsspgrgsmal, kan ejendoms-funktionaererne kontaktes.

Forslaet formulering: (sendring fremgar med fed skrift)

Oprydning: Kasserede mgbler og mgbeldele samt st@rre affald/storskrald ma ikke anbringes i
kaelder/kzeldergange eller i containergarden. Det skal afleveres pa genbrugspladsen Ved
tvivlsspgrgsmal, kan ejendoms-funktionaererne kontaktes.

Dirigenten gennemgik forslaget. Efter kort debat, blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag nr. 5 — Forslag til renovering af tagpap

Forslaget havde fglgende ordlyd:
Bestyrelsen stiller forslag om renovering af tagpap pa garagerne.

Tilbuddet indeholder;
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- Afmontering af gammel tagfod, gammel tagrende og rendejern

- Levering og montering af ny nye rendejern tagfod og underbane strimmel.

- Fjernelse af eksisterende vindskede profiler.

- Levering og montering af ny overpap som et lags Igsning ovenpa eksisterende tag.
- Levering og montering af nye vindskede profiler.

- Levering og montering af ny tagrende.

- Bortkgrsel af affald

Pris iht. tilbud Kr. 326.904,73.

Formand Lars Gerner motiverede forslaget. Efter debat blev forslaget sat til afstemning og
stemmerne fordelte sig saledes:

FOR: 72

IMOD: 9

BLANK: 11

Forslaget var vedtaget.

Forslag nr. 6 — Fra andelshaverne Sussi Nielsen og Jens Berg

Forslaget havde fglgende ordlyd:
Haveudvalget

Det automatiske tilskud til haveudvalget pa 25.000 arligt skal stoppes og et haveudvalg bgr istedet
for kontakte bestyrelsen med forslag til beplantning mm.

Dirigenten gav ordet til forslagsstiller, som motiverede forslaget. Efter kort drgftelse, blev forslaget
sat til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med overveaeldende majoritet.

Forslag nr. 7 — Fra andelshaverne Anette Sundby samt Eva Kucharski

Forslaget havde fglgende ordlyd:

Til generalforsamlingen/ bestyrelsen.

Sa vidt vi er blevet oplyst, er det pa generalforsamlingen, at man kan melde sig ud af et udvalg.
Eva Kucharski og undertegnede vil derfor gerne melde os ud af haveudvalget (pa
generalforsamlingen 9/6 2024) pa grund af arbejdsvilkarene.

Forslaget blev ikke behandlet, da dirigenten vurderede, at indholdet blot skulle tages til
efterretning af generalforsamlingen.
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Forslag nr. 8 - Forslag fra SUF’s bestyrelse

Forslaget havde fglgende ordlyd:
Hermed forslag fra SUF’s bestyrelse til A/B Bellmansgades ordinare generalforsamling 2024.

Bestyrelsen i SUF (Signal Udbyder Foreningen) mener at vi kan ngjes med et mindre bidrag til driften
af foreningens switches, kabler og foreningsarbejde.

Vi vil derfor bede om generalforsamlingens tilladelse til at nedsaette bidraget pr. andelsbolig fra 20
kr. pr. mnd. til 10 kr. pr. mnd.

Vi stiller forslaget her, da det er A/B Bellmansgades generalforsamling der i tidernes morgen valgte at

SUF kunne opkraeve et medlemskontingent, og det ma derfor vaere passende at det ogsa er A/B
Bellmansgades generalforsamling der beslutter en evt. a&endring i belgbets stgrrelse.

Mvh.
Bent Neumann Jensen, fmd.
SUF’s bestyrelse.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag nr. 9 — Forslag fra andelshaver Helene A. Balslev

Forslaget havde fglgende ordlyd:
A. Renggring af alle tgrrerum i kaelderen

Det er meget tilfaeldigt hvor ofte og i lange perioder renggres de slet ikke. Rummene er meget
snavsede og stgvede. De kan ikke ngjes med en kost engang imellem. Der skal bruges vand og saebe.
Derfor foreslar jeg, at vi afsaetter et ekstra belgb til det renggringsfirma som foreningen ggr brug af,
som minimum en gang om maneden SKAL vaske gulve i rummene. Der er 7 rum i alt af varierende
stgrrelse. Jeg foreslar at vi afsaetter 150 kr. per rum, hvilket giver en arlig ekstraudgift pa 12.600 kr.
Den endelige ekstra udgift ma afhaenge af dem, som har kontakten med renggringsfirmaet.

Der skal ophaenges en lamineret seddel pa alle rum, saledes at beboerne er opmaerksomme pa
renggringsholdets adgangstider til rummene. Overholder beboerne ikke de ophangte tider for
renggring, er det tilladt at abne rummet pa samme made som det allerede finder sted, nar
vicevaerten bemaerker at de 24 timers brug af rummene ikke overholdes.

Forslagsstiller motiverede forslaget. Det blev diskuteret, hvordan der blev sikret adgang til
renggringsfolkene. Det blev overladt til bestyrelsen at finde en egnet Igsning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Penneo dokumentnagle: 4P5PK-WMIQE-NWNUH-DZGUL-TFBEV-KKC13



i

Forslag nr. 10 — Forslag fra andelshaver Helene A. Balslev

Forslaget havde fglgende ordlyd:
Opsigelse af private parkeringspladser

1. Der har veeret flere tilfaelde med skader pa biler, som er forarsaget af nabo bilerne i forbindelse
med kgrsel til og fra parkeringspladsen. Safremt den skade forvoldte kan bevise, at det er en nabo bil
og uheldet sker mere en 2 gange, sa skal lejen af parkerings pladsen opsiges.

2. Ny vedtaegt for opsigelse af private parkeringspladser ved gentagne skader.

§1 Formal

Denne vedtaegt har til formal at regulere brugen af private parkeringspladser med henblik pa at
minimere skader pa biler og sikre en tryg og sikker parkeringssituation for alle andelshavere.

§2 Skader forarsaget af nabo biler

1. |ltilfeelde af skader pa biler forarsaget af nabo biler under kgrsel til og fra
parkeringspladsen, samt parkering, kan den skadelidte anmelde handelsen til bestyrelsen.

2. For at anmelde en skade kraeves det, at den skadelidte kan dokumentere, at skaden er

forarsaget af den specifikke nabo bil. Dokumentation kan omfatte billeder, videoer,
vidneudsagn eller andre relevante beviser.

§3 Gentagne skader

1. Hvis den skadelidte oplever to eller flere tilfaelde af skader pa sin bil forarsaget af den
samme nabo bil, skal dette dokumenteres ved hjzelp af de beviser, der er naevnt i §2.

2. Hvis det kan bevises, at skaderne er forarsaget af den angivne nabo bil, skal lejeaftalen af
pageeldende nabo bils parkeringsplads opsiges.

84 Opsigelsesprocedure
1. Den skadelidte andelshaver skal fremsende en skriftlig anmodning om opsigelse af den
skadevoldende lejeaftale via e-mail til bestyrelsen, nar gentagne skader er dokumenteret

som beskrevet i §3.

2. Bestyrelsen behandler anmodningen og traeffer beslutning om opsigelse af
lejeaftalen indenfor 60 dage efter modtagelsen af anmodningen.”

Dirigenten gav ordet til forslagsstiller, som motiverede forslaget.

Efter debat om emnet bemarkede dirigenten, at adfeerd fra medlemmer, der bevidst/skgdeslgst
forvoldte skader pa andre biler, kunne Igses (simpelt) ved, at bestyrelsen opsagde skadevolderens
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parkeringslejemal.

Pa baggrund af dirigentens bemaerkninger trak forslagsstilleren sit forslag.

Forslag nr. 11 - Forslag fra andelshaverne Luna og Klara Balslev

Forslaget havde fglgende ordlyd:
Emne: Forslag til 2ndring af husorden - Tilladelse til allergivenlige katte

Baggrund: Forslaget har til formal at tillade medlemmer at holde allergivenlige katte i deres
lejligheder under bestemte betingelser og retningslinjer. Formalet med dette forslag er at gge
livsstilsfleksibilitet og trivslen samt reducere stress og ensomhed blandt vores beboere, samtidig med
at vi tager hensyn til og respekterer allergiproblemer.

Allergiske reaktioner pa katte skyldes primaert et glykoprotein kaldet Fel D1, som produceres af
talgkirtler under huden og ogsa findes i kattens spyt. Allergivenlige katte som Russian Blue, Sibirisk
kat og Balineser producerer mindre af dette protein og er derfor mere velegnede til allergikere.

Initiativtagerne til forslaget dgjer selv med katteallergi og har positiv erfaring med fornaevnte
katteracer. De oplever bred opbakning blandt andelsforeningens beboere til at @ndre i husorden,
der tilgodeser pnsket om mulighed for at holde kat i ejendommen.

De foreslaede andringer til husorden vil veere som fglger:

1. Tilladelse, registrering og anmodning:

Medlemmer har tilladelse til at holde én (1) allergivenlig kat pr. husstand i deres lejlighed efter
godkendelse fra bestyrelsen. Katten skal registreres hos foreningen. Medlemmer, der gnsker at holde
en kat, skal indsende en skriftlig anmodning til bestyrelsen, der angiver racen og andre relevante
oplysninger om katten.

2. Definition af allergivenlige katte:

Definitionen af en "allergivenlig" kat vil vaere en race eller en krydsning, der anses for at have mindre
sandsynlighed for at fremkalde allergiske reaktioner hos personer med katteallergi. En liste over
godkendte racer vil blive fremlagt af et udvalg og derfor fastlagt og godkendt af bestyrelsen. Listen vil
tage udgangspunkt i katteracer, som producerer et lavt niveau af Fel D1.

3. Bortskaffelse af katte affald:
- Kattegrus ma ikke smides ud i affaldsskakten eller skylles ud i toilettet, men skal deponeres i
affaldscontainerne i garden i en teet lukket plastikpose.

4. Ferdsel pa feellesarealer:
- Katte ma ikke medbringes pa feellesarealerne indendgrs eller udendgrs.

5. Overholdelse af love og regler:
- Medlemmet skal overholde alle geeldende love, regler og forordninger vedrgrende kattehold,
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herunder sikkerhed, dyrevelfaerdsloven og stgjforurening.

Vi haber, at forslaget vil blive mgdt med abent sind pa den kommende generalforsamling, sa vi kan
styrke livskvaliteten hos beboerne i vores andelsforening.

Dirigenten gav ordet til forslagsstiller, som motiverede forslaget.

Efter debat og drgftelser, blev forslaget sat til afstemning og stemmerne fordelte sig saledes:

FOR: 28

IMOD: 59

Blank: 5

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag nr. 12 - Forslag fra andelshaver Christoffer Wiingaard

Forslaget havde fglgende ordlyd:
Jeg vil gerne foresla at gge andelskronen til 18.200kr.

Nedenstaende argumenter anvendes som begrundelse for forslaget:

Hvad ved vi? Hvad betyder det?

opskrevne / for lang ventetid

1 Ventelisten er lukket grundet for mange | Vi har mere end 70 opskrevne pa ventelisten,

som er interesserede i at kpbe en bolig i
foreningen

Udlansrenten er begyndt at falde i
Danmark

Billigere lanevilkar for nye kgbere betyder, at
det bliver endnu billigere at kgbe sig ind

Prisen for en andelsbolig i @sterbro er
naesten 41.000kr/m? (kilde: s@gning pa
nybolig.dk d. 25. maj 2024)

Andelskronen pa Bellmansgade er mere end
dobbelt sa billig som i lokalomradet

Antal opskrevne pa ventelisten er steget
med 15% henover den forlgbne
regnskabsperiode

Interessen i at blive opskrevet i foreningen er
steget til trods for rentestigningerne i
2022/23

Valuarvurderingen i 2024 er
20.327kr/m?

Der er stadig plads til en stigning pa helt op til
3.027kr/m? med den nuvarende andelskrone

Forslaget var behandlet under dagsordenens punkt 2.

Punkt 5. Valg af bestyrelse

Iht. vedtaegterne, skal bestyrelsen besta af 5 medlemmer og 2 suppleanter. Bestyrelsen konstituerer
sig med formand, naestformand, kasserer og sekretaer, idet formanden dog vaelges saerskilt af
generalforsamlingen.
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Formand Lars Gerner Hansen og bestyrelsesmedlem Selma Reguez var pa valg og begge blev genvalgt
med akklamation.

Herefter skulle der veelges 2 suppleanter.

Julie Schack Petersen modtog ikke genvalg som suppleant.

Dan Christian Hinrichsen stillede op til den ledige suppleantpost, og blev valgt med akklamation.
Ingen medlemmer meldte sig til posten som 2. suppleant.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Lars Gerner Hansen Formand Pa valg i 2026
Sussi Nielsen Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2025
Nedzmi lljazovski Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2025
Selma Reguez Bestyrelsesmedlem Pavalgi2026
Jens Berg Bestyrelsesmedlem Pavalgi 2025
Dan Christian Hinrichsen Suppleant Pa valgi 2026

Punkt 6. Eventuelt.

En andelshaver spurgte, hvornar der blev udfgrt EL og VVS-tjek af boligerne. Hertil svarede
Formanden, at det blev udfgrt i forbindelse med salg af andelsboligen.

En anden andelshaver mente, at der var et hundehold i ejendommen, hvilket var i strid med
foreningens vedtaegt. Bestyrelsen opfordrede andelshaverne til at kontakte dem, hvis man blev

bekendt med hundehold i foreningen.

Der blev spurgt, hvornar de nye andelsboliger stod feerdige. Bestyrelsen oplyste, at arbejdet
forventes afsluttet i august 2024.

Da der ikke var yderligere kommentarer/emner til drgftelse, haevede dirigenten generalforsamlingen
kl. 21.15 og takkede for god ro og orden.

---000---

Referatet er godkendt af den samlede bestyrelse og underskrevet digitalt af dirigenten.
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