Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 248

1264 Kgbenhavn K

A/B Bellmansgade 7-37

Ejd.nr: 1-423

Referat af ordinzer generalforsamling

Ar 2021, tirsdag den 17. august, ki, 18.30, afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Bellmansgade 7-
37 i Charlottehaven, Hjgrringgade 12C, 2100 Kebenhavn @

Generzlforsamlingen havde fglgende

Dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning

2, Forelzggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.

3. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.

4, Forslag:

5. Valg af bestyrelse.

6. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke szettes under afstemning.

Ud over de reprasenterede andelshavere deltog Advokat Henrik Braemer og stud.jur. Michala Bay
Nielsen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S.

Formand Lars Gerner Hansen bad velkommen og foreslog Henrik Braemer som dirigent og Michala
Bay Nielsen som referent. Generalforsamlingen tilsluttede sig forslagene med akklamation.

Dirigenten takkede for valget og noterede sig, at indkaldelsen af den 12. juli 2021 var udsendt via E-
boks, e-mail samt omdelt/udsendt rettidigt til de gvrige andelshavere,

Dirigenten konstaterede beslutningsdygtighed i forhold til de forslag der kraevede simpelt flertal, idet
72 af foreningens 230 andele var reprasenteret, heraf 23 i fglge fuldmagt.

Da der ikke var 2/3 af alle andelshavere fremmedt, kunne nye forslag om vedtaegtsndringer alene
vedtages forelabigt, hvis 2/3 af de fremmadte andelshavere stemte for.

Nezrvarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og besiutninger.

Punkt 1. Bestyrelsens beretning

Dirigenten henviste til bestyrelsens beretning, der inden generalforsamlingen var udsendt til
medlemmerne.



Beretningen havde falgende ordlyd:

” Ja, der skal jo ikke vaere tvivl om at 2020 var et anderledes dr. Grundet Corona — holdt A/B og
vicevaerternes kontor lukket for personlige henvendelser af flere omgange. Vi lukkede ned forste gang
den 17. marts 2020 og Gbnede op igen 2. juni. Og 14. december lukkede vi igen ned og Gbnet forst op
igen i april og maj 2021,

2 gange blev vi ngdt til at udszette vores generalforsamling. Farst skulle den have veret afholdt den
18. maj, den blev vi ngdt til at aflyse grundet forsamlingsforbud. Og da vi sé skulle afhoide en ny den
14. september, tradte et nyt forsamlingsforbud i kraft, og igen blev vi nadt til at aflyse.
Nogen vil sé haevde at forsamlingsforbuddet ikke gjaldt generaiforsamiinger/konferencer. Det er
korrekt, men vi valgte (bestyrelsen, administrator og advokat), at vise samfundssind og aflyse.
Grundet dette blev vi for ferst gang nogensinde, (og vi hiber for sidste gang) nedt til at holde en
skrifttig generalforsamling, hvor der kun var 3 punkter pd dagsorden.

® Regnskabs godkendelse

»  Andelskrone godkendelse

* Budget godkendelse

Alle 3 punkter blev godkendt med overveldende flertal.

Men blot fordi vi har haft lukket ned er det jo ikke ensbetydende med, at vi ikke har lavet noget.
Her er bestyrelsens beretning for 2020.

Vi starter med nogen gengangere, som vi igen skal bede vores beboere, om at overholde.

Boretider
Igen i ér, og som flere gange i lpbet af dret skal vi IGEN minde alle om vores bore/hamre/banke tider.
De bliver stadigvaek ikke overholdt.

Der er ingen undskyldninger for, at man ikke overholder denne regel. Derfor skal vi understrege endnu
en gang at det kun er tilladt at hamre og bore pa hverdage melflem ki. 08.00 og 19.00 og lordage
mellem ki. 09.00 og 16.00.

Son- og helligdage er det TOTALT forbudt.

Det larmer ogsé at slibe/male radiator, banke mgbler sammen - de gdr ogsé ind under
bore/hamretider

Vaskeriet

Husk at hente dit tgj — vi oplevede igen i 2020 olt for ofte, at folk har glemt deres tgj isaer i
terretumblerne. Den naeste er ikke den som skal tomme maskinerne for DIT tgj for at kunne komme
til. Det er bade til stor irritation for den naste, men der er 0ogsé en vis smittefare forbundet med det.
Hvem siger ikke, at den der tager det glemte taj ud, er smittet med Corona? Man er ikke helt sikker
pd om det kan sidde i tgj og sd fdr du det evt. med hjem i dit to].



Og du skal IKKE sztte dit vasketgj ind i vaskerummet for din vasketid eller for den som har
vasketiden, siger ok til det.

Pap/Papircontainer
Igen i ér {ja der er mange igen ‘er) har vores viceveerter brugt meget tid pé at sortere JERES pop/papir
korrekt.
Udover reglerne for sortering bade kan laeses i vores folder "veltkommen til...” samt p& Kgbenhavns
Kommunes hjemmeside om affald sortering sé kan vi ganske kort opridse et por stykker
1. Alt som der har vaeret flydende vasker i, md IKKE smides i pap/papirgenbrug
o Pizzabakker, maelkekartoner, engangskaffekopper — det er der stadigvaek mange af jer
som gor.
2. Flamingo - skal tages ud og ma IKKE smides i papcontainer. Eller i affaldsskakt da det
blokerer for ait andet. P& genbrugspladsen med det.
3. Sld nu de papkasser sammen og tramp pa dem. 54 kan der vazre mere i containerne til gleede
for andre ogsa.
4. Tag plostik af eks. Reklame blade inden de smides i papircontaineren.

Og dagrenovation eller glas/flasker skal IKKE smides eller sttes ved siden af disse containere,

Opsaetning af knap og elektriske dgre.

Det har i arevis vaeret en udfordring med dgre som blaeser op ved indgang til kalder nr. 13 & 189, som
benyttes of mange beboere i ejendommen. Derfor er det en stor forbedring, at der nu er sat knap og
elektrisk darstop ved d@rene, sG man derved undgdr ungdig fysisk bergring, ikke mindst i disse Corona
tider.

Rensning af facade — 25 -37

Facaderne mod Sibiliusgade var blevet meget beskidt og derfor fik vi i 2020 bestilt en facade rens med
efterfolgende behandling med professionel imprasgnering. Impragneringen bevirker til, at fremtidigt
snavs og alger ikke satter sig direkte fast pd facaderne. | stedet lagger det sig pd loget med
impreegnering og vil vaere nemmere at vaske af ved en fremtidig rens.

Boldbaner

Fra Bellmansgade 7 - 23 hgrer man ofte metallet fra boldbanerne der stader sammen. Det er bade
forstyrrende og irriterende, isasr om sommeren.

Siden generalforsamlingen i 2019 har Jesper Poulsen gjort en stor indsats for at komme lyden fra
boldbanerne tif livs, hvilket ikke har vaeret uden udfordringer.,

Vi vil derfor gerne sige tak for hans store indsats for at gore noget ved problemet.

Jesper har varet i kontakt med mange for at sgrge for at beboernes sag er blevet hart, sGdan at
problemet kan blive Igst. Han har sprget for indkgb af stgjmdler for at dokumentere problemet over
for kommunen, han har snakket med institutionsleder, skolen, og som sagt kommunen.

Dertil er der blevet aftalt nye ordensregler, hvor det nu er forbudt at benytte musikanlag p& banerne.
Vi gor opmaerksom pé at hvis ordensreglerne for boldbanerne ikke bliver overholdt, beder vi beboerne
om at kontakte politiet, da det er politisk bestemt at banerne skal vare offentligt tilgangelige, og det
derfor er politiet som regulerer.



Affaldstamning i weekenden

Som bekendt valgte vores mangedrige medorbejder Annette at fratraede sin stilling som
weekendtemmer. Vi annoncerede i ejendommen efter en aflgser — faktisk valgte vi at dele stillingen
ap i 2 - desvaerre fik vi kun 1 enkelt ansggning.

Bestyrelsen valgte derefter at afspge markedet efter et firma som ville tage denne opgave.

Et enkelt firma ville gerne overtage affaldstesmningen | weekender/helligdage - TipTop
Ejendomsservice.

Indtil videre ser vi det som et godt samarbejde,

Trazbeskaering
12020 fik vi ogsG beskdret de traeer vi har stéende pG ejendommen og traeet midt i legepladsen blev
nasten faldet. Man var bange for at det ville vaeite da det sd lidt sglle ud.

Varmtvandsbeholider

HOFOR havde rette henvendelse til ejendommen om at returvarme ikke var i orden.

Beholderne blev ikke belastet ens, da flowet ikke var ens i begge behoidere. Den ene beholder
afkolede ikke lige sé godt som den anden. Og ingen af behoiderne afkglede rigtigt godt. Vi har nu
féet det lavet, og der har veeret lidt problemer med at ikke alle fik helt varmt vand bagefter — men det
problem burde vaere Igst nu. Endvidere burde der fremover ikke vare “rgdt vand” i hanerne efter
lukning af vandet.

Juletrestanding
Jah, den matte vi jo ogsa aflyse pga. Covid 19. juletraeet blev opsat og tndt.
Vi afholdte dog en lille samling for barnene, som skulle vaelge en ny legeplods.

Ventelisten / salg of lejligheder

1 2020 blev der solgt 16 lejligheder, herunder 1 lejet. Det er rimelig godt gdet i et ar, hvor vi har haft
lukket i flere mdneder og en corona krise har vaeret til stede ogsa.

Men desvaerre oplevede vi igen i r at mange som blev skrevet op pad ventelisten alligevel ikke kunne
lane penge eller ikke var interesseret i en lejlighed alligevel. Vi skal derfor bede de andelshavere som
anbefaler til ventelisten at de lige spprger ind til om keber har baglandet i orden mht. akonomi og
mulighed for en hurtig indflytning/overtagelse o. lign. Det er spild af bade vores tid og of szelgers tid,
hvis en kober ikke kan kebe alligevel.

2020 blev ogsd dret, hvor bestyrelsen overgik til elektronisk underskrivning af overdragelsespapir. En
ny verden har abnet sig pé det punkt. Vi slipper nu for at fér tilsendt 4 kopier fra administrator, som
skal skrives under af 3 bestyrelsesmediemmer, kober og szlger. Og derefter skal en kopi sendes ind til
administrator.

Med 16 handler alene i 2020 har vi alene pd porto ifm. overdragelser sparede kr. 2.784, - og det er
KUN pé porto.



E-Boks
Og nu hvor vi er ved digital kommunikation og besparelser.

Sa er der stadigveek mange af vores andelshavere som ikke har tilmeldt sig E-Boks. Det er vi
superkede af — da vi gerne vil spare penge og ressourcer pa papiromrddet.

Vi har fdet oplyst at grunden til at folk ikke vil tilmeldt sig E-Boks er at man skal indsende en
kopi/billede af sit sandhedsbevis samt pas/kerekort.

Dette er for at administrationen kan sikre sig at man bor p& ejendommen og at man md/skal
modtage skrivelser fra dem. Og man kan trygt indsende dette — da det bliver indsendt i sikkert
system.

Og ved tilmelding til E-boks sikres man at modtage alle informationer fra administrator side.

Udtradelse
2020 blev ogsa dret hvor Jesper Ulriksen valgte at traede ud af bestyrelsen og Monika Haubro
indtrédte som bestyrelsesmedlem i stedet for. Vi mangler derfor en suppleant.

Mvh
Lars, Sussi, Nedzmi, Lone, Monika og Selma”

Efter at beretningen var fremfart, takkede og roste en andelshaver bestyrelsens medlemmer for
deres gode arbejde og engagement. Da der var kommet en del nye andelshavere i foreningen,
opfordrede samme andelshaver bestyrelsesmedlemmerne til at prasentere sig — hvilket skete.

Der var ikke yderligere bemarkninger til bestyrelsens beretning.

Generalforsamlingen tog bestyrelsens beretning til efterretning.

Punkt 2. Forelaeggelse af drsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse

Dirigenten forelagde arsregnskabet for 2020.

Dirigenten papegede, at revisionen ikke havde givet anledning til forbehold og at rsregnskabet gav
et retvisende billede af foreningens gkonomi.

Foreningen havde haft indtagter for kr. 13.916.937.
Foreningen havde haft driftsomkostninger for kr. 8.338.031.
Finansielle omkostninger androg i alt kr. 3.458.669.

Efter betalte prioritetsafdrag samt regnskabsmaessige afskrivninger androg &rets overskud herefter i
alt kr. 46.870.



Balancen viste et stort likviditetsmaessigt overskud (ca. 20 mio. kr.), sikre 1an og fornuftige
hensattelser under passiver. Sidstnaevnte ville kunne imgdeg fald i egenkapitalen - og dermed
andelsveerdierne — ved f.eks. gennemfgrsel af senere vedligeholdelsesarbejder, som ikke var
vaerdiforpgende for ejendommen. Alti alt var foreningens gkonomi sardeles solid.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Dirigenten gennemgik herefter beregningen af andelsvaerdien og oplyste, at ejendommens vaerdi pa
kr. 420 mio., var baseret pa en valuarvurdering pr. 31. december 2018. Som det fremgik af
arsrapporten indstillede bestyrelsen en stigning i andelsvaerdien fra 14.700 kr. i 2019 til 16.000 kr. pr.
fordelingstal.

En andelshaver fandt det positivt, at bestyrelsen indstillede, at andelsvaerdien skulle stige, men fandt
det for hejt/konservativt med en buffer pd 5.000 kr. pr. m? i forhold til den maksimale lovlig
andelsvaerdi. Han og andre andelshavere fandt, at den andelsvaerdi som bestyrelsen indstillede til
godkendelse ikke var i trit med markedet p.t.

Dirigenten anfgrte hertil, at andelshaveren, eller andre medlemmer pa generalforsamlingen, gerne
métte komme med et forslag til en hgjere andelsveerdi, blot den ikke oversteg maksimalbelgbet i
henhold til Lov om Andelsboligforeninger.

En andelshaver anfprte, at mange havde haft glaede af at andelskronen ikke var hgjere og huslejen
dermed heller ikke var hgjere, da folk i sa fald var ngdt til at lane flere penge for at kpbe.
Andelshaveren mente derfor ikke, at man skulle spekulere i at satte andelskronen hgjere de naeste
ar.

Da ingen medlemmer fremkom med forslag om anden andelsvaerdi, blev andelsvardien, indstillet af
bestyrelsen, sat til afstemning,

Andelsvaerdi pa kr. 16.000 pr. fordelingstal blev herefter enstemmigt godkendt.

Punkt 3, Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften

Dirigenten gennemgik budgettet for 2021, som indebaerer uaendret boligafgift.

En andelshaver spurgte om afvigelsen i lejeindtaegter pa erhvervslejemalet i forhold til budgetter fra
tidligere ar skyldtes at erhvervslejemalet stod tomt. Dette bekrzftede formanden, som oplyste at
Kommunen havde betalt et halvt ar forud, og at bestyrelsen var i gang med at undersgge/finde
lpsninger for den fremtidige benyttelse af lokalerne. Medlemmerne ville blive orienteret, nar der
foreld nyt.

Dirigenten satte budget 2021 til afstemning og det blev enstemmigt vedtaget.

Den arlige boligafgift er sdledes uaendret kr. 648,26 pr. m2,



Punkt 4. Forslag

Forslag nr. 1.
Bestyrelsens forslag til vedtagtsendringer:
Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa ordinzer generalforsamling den 25, aprit 2019,

*§ 12 - Udlejning
Nuvzrende ordlyd:

En andelshaver kan kun fremleje eller fremidne sin bolig til en myndig person med bestyreisens
skriftlige tilladelse, som kun kan gives, nar en andelshaver aof sarlige grunde midlertidigt ma fraflytte
sin bolig for en kortere periode. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren.

Den fraflyttede skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige nye adresse. Og den
fraflyttede andelshaver skal fortsat foranledige den ménedlige boligafgift indbetalt til administrators
kontor.

Foresldet ordlyd:

En andelshaver kan kun fremlieje eller fremidne sin bolig til en myndig person med bestyrelsens
skriftlige tilladelse, som kun kan gives, nér en andelshaver af sarlige grunde midlertidigt mé frafiytte
sin bolig for en kortere periode. Kontrakten skal udfaerdiges af foreningens administrator og koster
et gebyr. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren.

Den fraflyttede skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige nye adresse. Og den
frafiyttede andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige boligafgift indbetalt til administrators
kontor.”

Forslaget blev sat til debat.

En del andelshavere fandt det overfladigt, at lejekontrakter skulle "handteres” af bestyrelsen og
administrator, da der udelukkende var tale om et lejeforhold mellem andelshaveren — som udlejer —
og en person udefra, som blot blev fremlejer i en periode. Hvis der var problemer med for hgj leje,
var det kun et anliggende mellem udlejeren og fremlejetageren, og ikke foreningen. Det eneste
foreningen skulle fortage sig var at godkende fremlejetageren og pase, at fremlejefarholdet reelt
ophgrte, nar det udlgb.

Pa spprgsmal fra en andelshaver oplyste bestyrelsen, at der ca. 1-2 gange om maneden var
forespergsel fra andelshavere, som onskede at fremleje i en periode. Bestyrelsen fandt det
hensigtsmaessigt, at fremlejeaftalerne havde et ensartet praeg.

En andelshaver fandt, at muligheden for at administrationen udferdigede lejeaftalen alene skulle
veere et tilbud, og foresld derfor, at ordet “skal” blev &ndret til “kan”. Dirigenten bemarkede, at den
mulighed 13 der allerede i dag, hvorfor det formelt var overflgdigt med det @ndrings forslag som
andelshaveren fremforte, da ndringen reelt ikke indebar noget krav.

Pa forespgrgsel fra dirigenten tilkendegav bestyrelsen, at den fastholdt sit forslag.



Forslaget blev sat til skriftlig afstemning med folgende resultat:

For forslaget: 41
Imod forslaget: 21
Blanke stemmer: 8

For endelig vedtagelse skulle mindst 2/3 (= 66,66 %) af de fremmgdte {= de reprasenterede)
afgivne stemmer stemme for forslaget. 41 af de afgivne 73 stemmer svarede {(kun) til 56,2 %.

Forslaget bortfaldt derfor i sin helhed.
Forslag nr. 2.
“Bestyrelsens forslag til tilfgjelse af stk. 2. og 3 til vedtzgternes § 16

Stk. 2. Seelger skal ved enhver overdragelse fremlzgge erkizering fra en af bestyrelsen anvist
autoriseret VVS- og elinstallator om, at lejlighedens VVS- og el-installationer er synet og fundet i lovlig
og brugbar stand.

Stk. 3. Udgiften til erklzering og eventuel lovliggorelse samt afhjzlpning af mangler ved lejlighedens
VVs/el-installationer, der foretages af en autoriseret VWS- og el-installater, betales aof den fraflyttende
andelshaver (salger).”

Bestyrelsen motiverede forslaget. Bl.a. blev det papeget, at der var mange andelshavere, som ikke fik
synet lejlighedens VVS- og elinstallationer, nar de fraflyttede. Forslaget ville saledes hjalpe til at gore
dette nemmere, idet man fremadrettet ville f3 en skriftlig erklzering.

En andelshaver forstod ikke, hvorfor det var bestyrelsen der anviste en autoriseret VVS- og
elinstallatgr. Det vigtigste var vel, at det var autoriserede installatgrer.

Formanden anferte hertil, at proceduren er, at bestyrelsen bestiller en vurderingsmand, som tager
en autoriseret VVS- og elinstallater med ved besigtigelsen. Formanden havde dog intet problem med,
at andelshaveren selv anviste “sin” autoriserede VVS- og elinstallater, men det skulle i sa fald oplyses
inden vurderingsmanden foretog sin besigtigelse.

Pa forespergsel fra dirigenten tilkendegav bestyrelsen, at ordene i stk. 2: “.. af bestyrelsen anvist..”
skulle fjernes fra forslaget.

Forslaget fik herefter fglgende (@ndrede) formulering:

Stk. 2. Salger skal ved enhver overdragelse fremizgge erklzring fra en autoriseret VVS- og
elinstallator om, at lejlighedens VVS- og el-installationer er synet og fundet i loviig og brugbar stand,
Stk. 3. Udgiften til erkizring og eventuel lovliggarelse samt afhjeipning af mangler ved lejlighedens
VVS/el-installationer, der foretages af en autoriseret VVS- og el-installatar, betales af den fraflyttende
andelshaver (salger).”



SWE

Forslaget blev sat til afstemning og forelgbigt vedtaget med overvaeldende flertat {= flere end 2/3
af de repraesenterede andelshavere).

Det forelgbigt vedtagne forslag vil blive (gen)fremsat pa forstkommende generalforsamling, hvor det
endeligt kan vedtages, hvis mindst 2/3 af da repraesenterede medlemmer stemmer for forslaget. | s3
fald vil det nuvzrende stk. 2 i § 16 {rettelig) derefter blive stk. 4i § 16.

Forslag nr. 3.

"Bestyrelsen stiller forslag om rensning samt impraegnering af facader og gavie {undtaget facade
mod Sibeliusgade).

Udgift iht, tilbud;

Rens og impraegnering kr. 288.000,-

Leje af lift 30 dage kr. kr. 206.250,-

Forslaget finansieres viu foreningens vedligeholdelsesbudget.”

Dirigenten gennemgik forslaget og spurgte om der var bemaerkninger hertil.

Formanden oplyste supplerende, at forslaget omfatter facaden i girden, ud mod boldbanerne og
facaden ved den lave bygning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Forstag nr. 4.
“Forslag fra andelshaver Anette Sundby.

Maling af trappeopgange, svaleopgange (nr. 13), indgangspartier samt facade i gdrden.

Det var dejligt, da vores bygning blev renoveret, men personligt synes jeg, det var trist, at ikke ogsé
vores opgange blev malet. Derfor har jeg indhentet to tilbud fra to malerfirmaer for at fG et overblik
over, hvad det vil koste at fG malet folgende i alle opgange Bellmansgade 7-37.

Lofter og lab, vaegge, elevator, balustre, héindfang, radiatorer plus vaegge i svalegangene. Og hvis vi
@nsker det, ogsd dare og karme.

Der vaskes, slibes, spartles, grundes, males og faerdigmales...

Jeg har féet begge firmaer til helt ned i detaljen at specificere deres tilbud, s& de var fuldkommen
sammenlignelige.

Bade bestyreisen og undertegnede har alle detaljer, som medbringes pd generalforsamiingen.

Det er mit hab, at man har lyst til at vores bygning skal tage sig godt ud bdde udvendigt OG
indvendigt og haber inderligt, at vi kan blive enige om at acceptere et af tilbuddene.

Desuden har jeg indhentet tilbud pd maling af vores gule mur. Den afrenses for alger, og far to gange
maling, med facademaling i farve efter naermere aftale, men vi skal selv fierne efeuen.

leg blev selv ret overrasket over prisforskellen, men man kan ved selvsyn af titbuddene se, at de er
helt sammenlignelige.



Tilbud 1 — Malerfirmaet Staubo:

Firmaet Stoubo APS

Emdrupvej 87

2100 Kebenhavn @

Har givet et samlet tilbud pG 1.584.887,50 kr., heraf gule mur 7.375 kr.

De kan pdbegynde arbejdet til oktober og skal bruge ca 21 dage pr trappe og de kan lave 2-4 trapper
pr mined,

Mualing af trappeopgange 7-11 kr. 173.212,50
Maling af 3 svalegange {nr. 13} kr. 27.375,00
Maling af trappeopgange 13-37 kr. 1.289.925,00
Maling af indgangspartier 25-37 kr. 87.000,00
Facode i garden kr. 7.375,00

{ alt inkl. Moms kr. 1.584.887,50

Tilbud 2 — Lykkebo ApS

Firmaet Lykkebo APS

Gengehusvej 252

2950 Vedbzk

Har givet et samlet tilbud pg 2.763.972 kr., heraf gule mur 19.575 kr.

De kan starte med et par ugers varsel og skal bruge omkring 15-20 dage pr trappe, og de vil
foretreekke at lave 2-3 opgange ad gangen.

Opfriskning/renovering af trappeopgange 7-11 kr. 268.702,50
Maling af 3 svalegange (nr. 13) kr. 22.275,00
Opfriskning/renovering af trappeopgang 13 kr. 199.620,63
Opfriskning/renovering af trappeopgange 15-23 kr.912.243,15
Opfriskning/renovering af trappeopgange 25-37 kr. 1.341.557,90
Facade i garden kr. 19.575,00

{ alt inki. Moms kr. 2,763.974,18

Forslagsstilleren gennemgik forslaget, og anfarte supplerende, at der skulle tillzegges 5 % oveni i
prisen, samt at der yderligere ville vaere en udgift til opstilling af skurvogn hos begge firmaer.

Dirigenten satte herefter forslaget til debat.

En andelshaver udtrykte begejstring for forslaget. Dog bemaerkede andelshaveren, at markedsprisen
var steget en del og foreslog derfor en belpbsramme pd 1.800.000 kr., s3 man sikrede sig mod
yderligere prisstigninger i henhold til markedet. Anette Sundby anfgrte hertil, at dette var en god
ide, .

En andelshaver spurgte om Anette Sundby var tryg ved det billige forslag, da andelshaveren ikke
mente det billigste altid var det bedste. Anette Sundby anfgrte, at Malerfirmaet Staubo havde varet
gode til at svare og ydede en god service. Anette Sundby stolede derfor pd Malerfirmaet Staubo.
Dirigenten pdpegede, at foreningen burde radfgre sig med administrator og/eller ekstern advokat, sa
det blev sikret, at kontraktforholdet for projektet var i orden.
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Anette Sundby anfgrte yderligere, at tanken var, at opgangen skuile males i neutrale farver og vare i
hoidbare materialer.

En andelshaver mente, at det ville veere en god ide at f3 nedsat et udvalg til at bestemme farverne,
hvis forslaget blev vedtaget. Generaiforsamlingen var enig heri.

Dirigenten noterede, at forslaget blev sat til afstemning med en maksimal belgbsramme pa kr.
1.800.000.

Forslaget blev vedtaget med avervaeldende flertal.
Herefter blev der nedsat et udvaig med faigende medlemmer:

Monika Haubro, Kiara Balsiev, Abdullah Tahtah, Anette Svendsen, Eva Kucharski og Anette Sundby.

Forslag nr.5

“Forslag fra andelshaver Selma Reguez

Som [ alle ved, er der rift om parkeringspladserne béde pé a/b Bellmansgade og pé vejene i
naromradet. Af denne grund vil jeg gerne foresld anlagning af parkeringspladser pd det gronne
grasareal, der vender ud mod Sibeliusgade {busruten).

leg har tait med A4 arkitekter, sor har vaeret med til renovering af vores vinduer og altaner, og de
har givet et bud pé, hvordan parkeringspladserne kan anlzgges, se billederne pd naeste side.
Indkorslen til parkeringspladserne vil vaere pé hjprnet af Belimansgade/Sibeliusgade, der vil vaere
ensrettet kprsel, og udkgrslen vil veere ved barneinstitutionen (for enden af det grenne areal). Som
vist pG skitsen vil parkering ske langs hegnet, sa det er muligt at komme ud aof bilen pd farersiden. A4
arkitekter har vurderet, at der kan vaere 20 - 25 P-pladser.

For at forslaget kan ivaerksaettes er der nogle praktiske ting, der skal undersgges, herunder om
Kommunen vil give tilladelse til at anlzgge P-pladser pd graesarealet, da det muligvis er et
brandredningsareal. Derudover skal der spges om tilladelse til at lave en overkgrsel pd
Bellmansgade/Sibeliusgade.

Forslaget pd denne generalforsamiing er sendt for at fd et indtryk af om i, andelshavere, er for eller
imod idéen om parkeringspladser pd det grgnne graesareal,

Hvis der er flertal for ot lave parkeringspladser pd greesarealet, vil undertegnede arbejde videre ps
forslaget og underspge om det kan lade sig gare. Hvis der ikke er regler ellign. til hinder for at
anlzgge parkeringspladser, vil der pé generalforsamlingen i 2021 fremizgges konkrete tilbud pa en
lesning fra onlagsentreprenarer. A4 arkitekter har ansldet, at vi skal regne med en pris pé omkring
1,3 mio. Kr. (inkl. moms) for at anlzgge parkeringspladser pa gresarealet.

For at undgd uvedkommendes faerdsel pd "graesarealet” synes jeg, at der ogsd skal vaere en “port-
lgsning” ved indkarsel og udkersien af det “nye” parkeringsomrade. ”

Dirigenten gav ordet til Selma Reguez, som gennemgik forslaget, der derefter blev sat til debat.
En andelshaver var positiv overfor forsiaget. Andelshaveren ville dog tage hejde for dem, som boede

i stuen eller 1. sal og hvorledes disse ville have det med, at man indforer parkeringspladser.
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En andelshaver mente, at man skal f4 det underspgt, om der i stedet, eller samtidig, kunne placeres
affaldssortering samme sted.

En andelshaver fandt, at man skulie undersgge om det overhovedet kunne blive realiseret og dermed
stemme om en belgbsgranse til projektet.

En andelshaver, som boede pa 1. sal, udtrykte bekymring for vedtagelse af forslaget. Andeishaveren
begrundende dette med, at denne ville fa forstyrret sin nattesgvn, hvis og nar der var behov for at
sove med abent vindue. Parkering ville betyde yderligere larm og lys fra biler. Andelshaveren mente
derfor, at forslaget ville plage dem, som bor i stuen og pa 1.sal.

En andelshaver mente, at man burde undersage, om man kunne f3 plads til flere ladcykler i stedet for
parkeringspladser.

Formanden anfarte, at prisen pa kr. 1.300.000, til ovenstdende forslag var urealistisk lav, da man var
nodt til at fa gravet graesset op, og derefter f3 lagt asfalt. Desuden anfarte formanden, at man skal
sarge for at vandet fra regn bortledes. Formanden mente, at disse forhold burde undersgge
narmere.

En andelshaver anfgrte hertil, at man ikke kan sende en ansegning til kommunen om tilladelse til
projektet, forend der er bievet lagt en kiar plan og budget.

En andelshaver mente, at man burde tage en diskussion om det grenne anlag, s& det kan blive
hyggeligere. Dette kunne muligvis g@res ved at der blev plantet biomster eller andet.

En andelshaver bemarkede, at det ville vare synd at lave deres grgnne arealer om til
parkeringspladser, da andelshaveren mente, at de grenne omrider er fantastiske og disse burde
andelshaverne benytte sig mere af.

Forslagsstilieren preaciserede, at forslaget — alene — havde til formal at ivaerksatte en
undersegeisesfase, sa forslagsstilleren og andre interesserede kunne arbejde videre med projektet,

hvis forsiaget bliver vedtaget.

Dirigenten satte herefter forslagsstillerens praciserede forslag til afstemning.

For forslaget stemte: 25
Imod forslaget stemte: 35

Forsiaget var bortfaldet.
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Forslag nr. 6.

"Forslag fra andelshaver Selma Reguez.

Tilfgjelse af teksten i fed til i vedtagternes § 26

§ 26.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer
generglforsariing, om ngdvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan med frigarende virkning valge at fremsende indkaldelse, bilag hertil og referater af
generalforsamlinger via e-mail, e-boks, beboerweb eller andre elektroniske medier til de
andelshavere, der har meddelt kontaktoplysninger/e-mailadresse tif administrator. Den enkelte
andelshaver har selv ansvaret for at have meddelt administrator korrekt e-mailadresse eller anden
kontaktoplysning.

Forslag, som gnskes behandlet pG generalforsamlingen, skal vaere formanden i hande senest 8 dage
for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, séfremt det enten er
naevnt i indkaldelsen, eller husstandsomdeles til andelshaverne, eller p& lignende méde offentliggores
senest 4 dage for generalforsamlingen.

Adgang til generalforsarmlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmediemmer.
Administrator samt repraesentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i samt at tage ordet
pd generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. Andelshavere, der pé tidspunktet for generalforsamiingens indkaldelse
er i restance med boligafgift eller andre ydelser, er dog ikke stemmeberettigede.

En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem, eller et andet medlem af
foreningen. Sdfremt en andelshaver eller anden mediem af foreningen modtager fuldmagter, kan
denne maks. fa 5 fuldmagter til at ofgive stemmer med ved generalforsamlingen.”

Dirigenten gav ordet til Selma Reguez, som gennemgik forsiaget.

Selma Reguez anmodede om at ®ndre forsiaget til “Safremt en andeishaver eller anden medlem af
foreningen modtager fuldmagter, kan denne maks., fa 2 fuldmagter til at afgive stemmer med ved
generalforsamlingen”.

Hensigten var at en fremmadt andelshaver maksimalt kunne fir 2 fuldmagter og sdledes maksimait
tre stemmesedler, inkl. sin egen.

Dirigenten fandt det betankeligt at andre det oprindelige forslag om maksimalt S fuldmagter til
“kun” 2 fuidmagter. Betankeligheden var begrundet i, at der var tale om en vedt®gtsandring, som i
sig selv var vidtgdende, da den andrede en mere end 20 3rig vedtegtsbestemmelse om at en
andelshaver kan have et ubegranset antal fuldmagter. Derfor fandt dirigenten ikke, at en yderligere
— vidtgaende - reduktion af antal fuldmagter fra de foresldende 5 til “kun” 2 fuldmagter, var
foreningsretligt forsvarligt, for de mange mediemmer, som ikke var repraesenteret pa
generalforsamlingen. Dirigenten understregede, at det seivfglgelig var helt legitimt, at fremsatte
forslag, pa en senere generalforsamiing, om en eventueit yderligere reduktion af antaliet af
fuldmagter - f.eks. til blot én.
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Dirigenten fastsiog derfor, at der - udelukkende - blev stemt om reduktion til maksimalt 5
fuidmagter, som anfgrt i det oprindelige forslag.

En andelshaver var meget enig i forsiaget, da de fleste foreninger ikke accepterede, at en
andelshaver er i besiddelse af mere end 1 fuldmagt. Yderligere bemaerkede andeishaveren, at de
andelshavere som fik fuldmagter, stemte i sin egen overbevisning.

En andelshaver spurgte om forslaget ogsa gjaldt for de fuldmagter, som bestyrelsen modtog. Et
mediem fra bestyreisen anfgrte hertil, at de ikke modtager fuldmagter. Fuldmagter er ugyldige, hvis
de ikke anfgrer navnet pa den fremmgdte andelshaver, som har faet fuldmagten.

En andelshaver mente, at man ber overveje mulighederne for at brevstemme, sa der kom flere
stemmer, | stedet for fuldmagter. Dirigenten anferte, at foreningen ved generalforsamlinger skal
vaere varsom med at benytte brevstemmer, da brevstemmen bortfaider, hvis der kommer et
a&ndringsforslag til et allerede stillet forslag pa en generalforsamling.

En andelshaver udtrykte bekymring for forslaget, da man risikerer ikke kunne vedtage noget, hvis der
ikke er nok stemmer. En anden andelshaver naevnte hertii, at der i foreningen er s3 mange
medlemmer, at der er vil vaere nok repraesenteret for at gennemfgre en generalforsamlinger (kravet
er 20 % af alle andele), selv om en andeishaver maksimalt "kun” har 5 fuldmagter.

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning.

For forslaget stemte: 62
Imod forslaget stemte: 8
Blankt: 1

Dirigenten konstaterede, at forsiaget var foreipbigt vedtaget med overvaldende majoritet (= flere
end 2/3 af de reprazsenterede andelshavere).

Det forelgbigt vedtagne forslag vil blive {gen)fremsat p3 farstkommende generalforsamling, hvor det
endeligt kan vedtages, hvis mindst 2/3 af da repraesenterede medlemmer stemmer for forslaget.

Forslagnr. 7
"Forslag fra andelshaver Steen Carlsson

Forslag vedrgrende toilet ved nr. 13

Situation:

Toilettet ved nr. 13 er i meget darlig forfatning, og traenger til at blive frisket op.

Sdfremt toilettet er indbydende, kunne det i hgjere grad betyde at det ville blive brugt af bide voksne
og bern, sdledes at der ikke urineres i gdrden. Det vil ogsd vaere bekvemt at have et ordentligt toilet
hvis man har langt til sin bolig, f.eks. ved ophold i gérden.
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Forslag:

Forslaget er derfor at udskifte toilet, handvask, toiletbgrste, toiletrulleholder mv. og fa loft, veegge og
gulv malet.

Pkonomi:

Til udskiftning of toilet, hdndvask, toiletbgrste, toiletrulleholder mv. og til ot f& loft, vagge og gulv
malet foresids en budgetramme p& 20.000 kr.

Forslaget finansieres via foreningens vedligeholdelsesbudget.”

Dirigenten gav ordet til Steen Carlsson, som gennemgik forslaget.
Der var ingen yderiigere bemaerkninger til forslaget.

Forsiaget blev vedtaget med overvaidende flertal.

Forslag nr. 8
"Forslag fra andelshaver Steen Carlsson

Forslog vedrgrende udskiftning of tagpap og underspgelse af gasbetonkonstruktionen pé
garagetaget

Situation:

Tagpappen pa garageraget er fuldstaendigt nedbrudt, og der er vandindtraengen igennem tagpappen,
sdledes vandet lpber mellem tagpap og gasbetonkonstruktionen under.

Da gasbetonen opsuger fugt, har det indtraengende vand medfert at armeringsjernene i gasbetonen
er begyndt at ruste og deraf ekspandere, og at gasbetonen omkring armeringsjernene derfor knzkker
af i starre stykker.

Det er meget alvorlig situation, do erosion of armeringsjernene svackker baereevnen pd taget.
Derudover er tagrenden nedslidt og utzt utollige steder, og dette medferer vandindkast pé
garagefacaden og dermed hurtigere nedbrud af traefacaden.

Forslag:

Forslaget er derfor ot udskifte tagpappen og tagrenden, og at gasbetonkonstruktionen bliver
underspgt of ekstern rédgiver med henblik pa at fastslG, hvorvidt der skal igangseettes tiltag for sikre
mod yderligere nedbrud.

Dkonomi;

Til udskiftning of tagpap og tagrende, underspgelse og eventuelle reparationsarbejder pd
gasbetonkonstruktionen foresis en budgetrarmme pé 2 mio. kr.

Forslaget finansieres via foreningens vedligeholdelsesbudget.”

Dirigenten gav ordet til Steen Carlsson, som gennemgik forslaget.
En andelshaver var uforstaende overfor, hvorfor det var alle der skulle betale for garageraget og ikke
kun de andelshavere som iejer garagen. Steen Carisson svarede hertil, at man har en forpligtelse til

at betale for faelles renovering. Der en fordeling af udgifterne, som alle andelshaverne skal vaere med
til at daekke, 53 alle betaler solidarisk til vedligeholdelse, ligesom ved renovering af elevatorer.
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En andelshaver spurgte, hvor mange andeishavere der lejede en garage, og hvad dette kostede om
maneden. En fra bestyrelsen anfgrte, at der er 27 andelshavere, der lejer en garage i foreningen, for
450 kr. om méaneden. Hertil anfarte andelshaveren, at man bgr jeevne garagerne med jorden.

En andelshaver spurgte om der var en positiv indkomst p3 garagerne. Dette bekraftede Steen
Carlsson, som anfgrte, at der ogsa efter renoveringen ville vaere overskud pa udlejningen med den
nuvaerende leje.

En andelshaver kommenterede, at en budgetramme pd 2 mio. kr.,, maske burde undersages
yderligere, sa projektet kunne blive mere baredygtigt. Desuden bemaerkede andeishaveren, at man
kunne finde pa nye og bedre Igsninger, f.eks. flere parkeringspladser. Steen Carlsson anferte, at der
var tale om vedligeholdelse af allerede eksisterende bygninger og derfor udelukkende tale om en
vedligeholdelsesforpligtelse.

En andelshaver nzvnte, at indtagten for foreningen over 30 ar er ca. 4,3 mio. kr., hvis de 27 garager
udiejes for 450 kr. om maneden.

Dirigenten forhgrte forslagsstilierne om baggrunden for en belgbsramme pa 2 mio. kr., til udbedring
af garagerne. Hertil anfgrte Steen Carlsson, at tagpappen skulle rives af, far man kunne vurdere
omfanget af renoveringen. Belgbsrammen pa 2 mio. kr., er blev derfor vurderet ud fra pris pa tagpap
pr., m2, radgivning og renovering af beton.

En andelshaver mente, at det var et for simpelt regnestykke, som var anfart. Andelshaveren mente
derfor at belpbet var for stort, til at bruge p2 f3 andelshavere.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning.

For forsiaget stemte: 28
Imod forslaget stemte: 31

Forslaget var bortfaldet.

Punkt 5. Valg af bestyrelse

Iht. vedtaegterne, skal bestyrelsen bestd af 5 medlemmer og 2 suppleanter. Bestyrelsen konstituerer
sig med formand, nastformand, kasserer og sekreteer, idet formanden dog valges serskilt af
generalforsamlingen.

Formand Lars Gerner Hansen var pa valg og modtog genvalg for en 1-arig periode.
Bestyrelsesmedlem Nedzmi lljazovski var pa valg og modtog genvaig for en 2-arig periode.
Bestyrelsesmediem Sussi Nielsen var pa valg og modtog genvaig for en 2-arig periode.
Bestyrelsesmediem Lone Berg var p3 valg og modtog genvalg for en 1-drig periode.
Bestyrelsesmedlem Monika Haubro var pa valg og madtog genvalg for en 1-arig periode.
Der skuile ligeledes vaeiges 2 suppleanter for henholdsvis en 1-3rig og 2-arig periode.
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Efter at dirigenten havde forespurgt om der blandt de reprasenterede andele var mediemmer, som
var villige tii at indtrade i bestyrelsen, blev de medlemmer i bestyreisen, som var p3 vaig, genvalgt
med akkiamation fra generalforsamlingen.

Herefter skulle der vaelges 2 suppieanter.

Selma Reguez tilkendegav, at hun var viliig til at modtage vaig. Da ingen yderligere kandidater meldte

sig pa dirigentens opfordring, blev Selma valgt med akklamation fra generalforsamlingen.

Bestyrelsen bestar herefter af;

Lars Gerner Hansen Formand Pavalg i 2022
Sussi Nielsen Bestyrelsesmedlem Pa valgi 2023
Nedzmi lijazovski Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2023
Lone Berg Bestyreisesmedlem Pavalgi 2022
Monika Haubro Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2022
Selma Reguez Suppleant Pavalgi 2022

Punkt 6. Eventueit.

En andeishaver bad bestyrelsen overveje, om man kunne bruge lokalerne, som kommunen er
fraflyttet, til faelles glaede for medlemmerne/beboerne. F.eks. til fester, barnedab m.v. Bestyrelsen
anferte, at dette ikke ville kunne iade sig gere, da der stir en trappe midt i rummet og at bygningen
er meget smal. Det ville derfor blive meget sma lokaler. Yderligere blev det anfert, at det kunne vaere
til gene for dem, som bor ved siden af lokalerne.

En andelshaver efterspurgte en drifts -og vedligeholdeisesplan for ejendommen. Bestyrelsen oplyste,
at en sadan forventes at blive udarbejdet snarest.

En andelshaver anferte, at hun havde faet tildelt en parkeringsplads under et tra. Hun var glad for
pladsen, men desvaerre afgav traeet et sekret, som adelagde lakken p& hendes bil. Andelshaveren
spurgte om det var muligt at ggre noget ved problemet. Formanden anfgrte, at bestyrelsen vil se p3
forholdet, og evt. sgrge for at traeet bliver beskaret, s3 generne fra sekretet elimineres/begraenses.

En andelshaver spurgte til den varslede affaidssortering med de 10 fraktioner, og hvornar dette ville
starte. Bestyrelsen oplyste, at man endnu ikke kender detailjerne for ordningen eller tidspunktet for

ivaerksaettelsen, men at andelshaverne vil fa besked herom, s3 snart bestyrelsen ved yderligere.

En andelshaver spurgte, hvor mange der stod pa venteliste til at f3 en andelsiejlighed i foreningen.
Bestyrelsen mente, at der var omkring 20-25.
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SWE

En andelshaver spurgte om bestyreisen kunne prgve at g@re noget anderiedes, for at 3 flere antal
fremmedte til generaiforsamlinger, herunder eventuelt @ndre lokationen. Bestyrelsen svarede, at
dette har vaeret forspgt. F.eks. ved at holde generalforsamlingen i Kildevaeldskirken, som ligger
meget tet pa ejendommen. Det havde imidlertid ikke medfert stgrre deltagelse end
generalforsamlinger afholdt andre steder s3 som Sion Skolen, som 13 langere vak. Man tilstrebte
dog altid at finde et egnet sted i neeromradet, hvor de fysiske rammer var gode og kunne huse godt
100 fysiske deltagere, som erfaringsmaessigt var det maksimale antal, som mpdte frem til
generalforsamlinger.

Da der ikke var yderligere indizeg under punktet eventueit pi dagsordenen, havede dirigenten
generaiforsamlingen ki, 22:05 og takkede for god ro og orden.

Godkendt af den samlede bestyreise og digitalt underskrevet af dirigenten.
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